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Procuracao perde validade com a morte do
outorgante: impossibilidade de registrar
imovel.

O Tribunal de Justica de Santa Catarina (TJSC)
indeferiu o pedido de registro de escritura de
compra e venda de um imodvel que havia sido
formalizada com base em procuragdes concedidas
pelos antigos proprietarios.

Ocorre que o0s proprietdrios tabulares que
outorgaram a procuracao faleceram antes da

lavratura e do registro definitivo da escritura.

A pessoa interessada no registro alegou que a
escritura foi elaborada em cartdrio, logo, com fé
publica, e que nao tinha conhecimento do
falecimento dos vendedores (outorgantes).
Também argumentou que o negdcio havia sido
quitado anteriormente e que, mesmo com a morte
dos outorgantes, a procuracao deveria permanecer
valida.

Apesar disso, a tabelia recusou o registro, decisao
confirmada pelo TISC. O fundamento para a
negativa foi o artigo 682, do Cddigo Civil, o qual
prevé que a procuracao é automaticamente extinta
com a morte de quem a concedeu. Desse modo,
qualquer ato praticado posteriormente com base
nessa procuracao nao possui validade juridica.
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O Tribunal também destacou que existe uma
excecao, a prevista no artigo 685, do Cddigo Civil,
que assegura a validade da procuracao mesmo
apos a morte do outorgante quando tem clausula
“em causa propria”, o que ndao ocorreu no caso
analisado.

Mesmo os herdeiros concordando com a venda por
meio da Escritura Publica de Ratificacao por
Aditamento, isso nao foi suficiente para validar o
negocio, pois atos considerados juridicamente
nulos nao podem ser regularizados
posteriormente.

Resumidamente, a decisdo reforca que a compra e
venda de imdveis deve observar rigorosamente os
requisitos legais, e que procuracdoes perdem sua
validade com o falecimento de quem as concedeu,
salvo situacdes especificas previstas em lei. Assim,
é essencial verificar a validade de todos os
documentos antes de formalizar ou registrar uma
transacdo imobiliaria.

Processo n? 0036468-21.2023
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Indisponibilidade do imodvel impede registro,
mesmo que a venda seja anterior.

Trata-se de duvida suscitada por Oficial de Registro
de Imodveis ao Tribunal de Justica de Sdao Paulo
(TISP).

Caso

A escritura publica de compra e venda de imdvel
foi lavrada em 2012, mas apresentada para registro
apenas em 2025. Acontece que quando o
documento foi levado ao cartério, ja existiam
averbacOes de indisponibilidade na matricula do
imovel em nome da vendedora, o que levou o
registrador a recusar o registro.

A compradora recorreu, argumentando que a
venda havia ocorrido antes das ordens de
indisponibilidade e que, por isso, o registro deveria
ser permitido.

O TISP ratificou a decisao do registrador sob a
fundamentacdo de que na qualificacao registral se
aplica o principio do tempus regit actum, segundo
o qual o registrador deve analisar a situacao
existente no momento em que o titulo é
apresentado para registro, e ndao na data em que o
negadcio foi realizado.
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Entdo, mesmo que a escritura seja anterior a
indisponibilidade, a existéncia de restricao
registrada na matricula no momento da
apresentacao impede o registro da transferéncia
de propriedade.

Cedico, a decisao reforca que a indisponibilidade
do imodvel bloqueia o registro de qualquer venda
enquanto estiver ativa, sendo necessario primeiro
cancelar essa restricao para que o imovel possa ser
regularmente transferido.

Apelacao Civel n2 1001072-73.2025.8.26.0472
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Hipoteca com mais de 30 anos pode ser
cancelada automaticamente.

Trata-se de pedido de cancelamento de uma
hipoteca registrada ha mais de 30 anos. O cartorio
havia recusado o cancelamento, exigindo uma
certiddo que comprovasse a inexisténcia de acao
judicial relacionada a divida garantida.

O Tribunal de Justica de Sdo Paulo (TJSP), contudo,
decidiu que essa exigéncia nao é necessaria, visto
gue a lei estabelece que a hipoteca se extingue
automaticamente apdés 30 anos, em razao da
chamada perempc¢do, que é o prazo maximo de
validade da garantia real.

Sendo assim, mesmo que a divida ainda exista, a
hipoteca deixa de ter efeito apds esse prazo, salvo
se tiver sido renovada ou se houver execucao
hipotecaria registrada na matricula do imoével. O
cancelamento da hipoteca, nesse caso, tem apenas
funcao de atualizar o registro e pode ser feito
mediante simples solicitacdo do interessado.
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Em suma, apdés 30 anos sem renovagao ou
execucao registrada, a hipoteca perde sua validade
automaticamente e pode ser cancelada no cartério
sem necessidade de autorizacao do credor ou
certidao judicial.

Voltar ao Recurso Administrativo n? 1006219-84.2025.8.26.0309
A indice
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Bem recebido por heranga com clausula de
impenhorabilidade nao pode ser penhorada
por dividas do herdeiro.

O Superior Tribunal de Justica (STJ) analisou um
caso em que o banco tentou penhorar a parte da
heranca recebida por um devedor. Todavia, o bem
havia sido deixado por testamento com clausulas

de impenhorabilidade, incomunicabilidade e
inalienabilidade (REsp n2 2215846 — SP).

O banco argumentou que a clausula n3o deveria
impedir a penhora, especialmente porque foi
criada apds o herdeiro ja possuir dividas.
Entretanto, o argumento nao foi suficiente e o STJ
decidiu que a penhora deve ser afastada.

N3ao cansa repisar que a lei garante ao testador o
direito de impor certas restricbes quando nao
existem herdeiros necessarios, sem precisar
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justificar o motivo.

y

Na decisdao em analise foi acentuado que quem
instituiu a clausula foi a testadora, e ndao o devedor.
Ademais, restou consignado que essas restricoes
s0 podem ser alteradas em beneficio do proprio
herdeiro, e nao para pagamento de suas dividas.

Por conseguinte, bens recebidos por heranca com
clausula de impenhorabilidade nao podem ser

VOlga(rj_ao penhorados para quitar dividas pessoais do
A INdice

herdeiro. 07
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Crescer sem estrutura juridica € um risco.

O crescimento  empresarial aumenta o]
faturamento, mas também amplia a exposicao
juridica.

Todo empresario tem a intencao de aumentar seus
negdocios, expandir a marcar, majorar os lucros,
porém, crescer sem a devida estrutura e
planejamento juridicos pode expor a empresa e
seus sOcios a riscos.

Convém enfatizar que a falta de contratos bem
elaborados, a escolha inadequada do tipo
societario, a auséncia de protecao patrimonial e o
descuido com obrigacdes fiscais e trabalhistas
podem gerar passivos elevados e inesperados.

Desse modo, é imprescindivel que a empresa
tenha uma organizacao juridica visando proteger o
patrimoénio dos socios, reduzir riscos, estruturar
contratos adequados, planejar a carga tributaria e
garantir conformidade com a legislagao. Isso
proporciona maior seguranca para tomada de
decisbes e fortalece a empresa perante
investidores, instituicdes financeiras e parceiros
comerciais.
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Como visto, estratégia juridica n3ao é custo
operacional, é ferramenta de estabilidade e
previsibilidade, pois permite identificar riscos antes
que se tornem problemas, estruturar o
crescimento de forma segura e evitar prejuizos
que, muitas vezes, superam significativamente o
investimento em prevencao.
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SAcio minoritario também tem direitos.

O sécio minoritario, embora possua uma
participacdao menor no capital da empresa, nao é

\\ 4

figurante na sociedade.

Dentre alguns direitos desse socio estao:

- Direito a informacao;
- Direito a fiscalizacao;
- Direito a participagao nos lucros, na proporgao de
sua participacdo societaria, salvo disposicao

diversa prevista em contrato social;

- Direito de retirada em determinadas situacoes
previstas em lei ou no contrato social;

- Direito a participacao nas deliberagdes
societarias;

— Direito a protecao contra abuso de poder do
socio majoritario;
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- Direito de solicitar prestacao de contas dos
administradores.

Resumidamente, o sdcio minoritario possui direitos
gue objetivam garantir equilibrio, transparéncia e

Voltar ao segurancga nas relagdes societarias.
A indice
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Ora, é sabido que conflitos societarios muitas vezes
surgem pela falta de clareza no contrato social ou
acordo de socios. Por essa razao, é primordial ter
um contrato social bem elaborado e, quando
aplicavel, um acordo de sécios.
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Blindagem patrimonial é legal?
Sim. Blindagem patrimonial ndao é sinbnimo de
fraude.

O ordenamento juridico brasileiro permite o
planejamento patrimonial e societario com o
objetivo de organizar bens, reduzir riscos e
estruturar sucessao. O que a lei veda é a simulacao
ou a fraude contra credores.

A diferenca entre estratégia legitima e ilegalidade
esta na finalidade, na transparéncia e no momento
da estruturacao. Quando realizada
preventivamente e com fundamento técnico, a
organizacao patrimonial é instrumento de
seguranca juridica — ndo de ocultacao.

Em outras palavras, a blindagem patrimonial
consiste na adocao de medidas juridicas licitas
destinadas a proteger o patriménio dos
empresarios contra riscos decorrentes da atividade
empresarial, dividas, processos judiciais e outras
responsabilidades.

Dessarte, € preciso identificar os riscos e estruturar
solucbes que protejam o patrimbnio e tragam
maior tranquilidade e seguranca juridica para o
desenvolvimento da empresa.
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Execucao Fiscal e os cuidados necessarios
por parte do Executado.

A execucao fiscal € uma acao utilizada pela
Fazenda Publica para cobrar os créditos inscritos
em divida ativa, sejam eles de natureza tributaria
ou nao tributaria. Esse procedimento esta disposto
na Lei n2 6.830/1980 e no Cddigo de Processo Civil
(CPC).

Logo, ndo é apenas uma cobranca judicial, é o
instrumento utilizado pelo Estado para forgar o
contribuinte a realizar o pagamento da divida.

Ou seja, a falta de cautela por parte do Executado
pode gerar impactos imediatos na saude financeira
da empresa e até mesmo dos sécios, a depender
da situacao.

Ocorre que muitos empresarios acreditam ser
possivel administrar o problema com o tempo,
mas, na pratica, a execucao fiscal pode avancar
rapidamente, resultando em bloqueios de contas,
restricdes patrimoniais, abalos no crédito, dentre
outros.

Vale salientar que, a depender do caso, podem ser
empenhadas diversas estratégias de defesa, tais
como, prescricao, nulidade da Certiddo de Divida
Ativa (CDA — que embasa a execucao fiscal), calculo
incorreto, divida ja quitada, dentre outros.

13
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Como visto, existem alternativas legais para reduzir
os impactos financeiros, corrigir cobrancas
indevidas ou negociar a regularizacao da divida.

Por essa razao é fundamental acompanhar a
Execucao Fiscal, evitando, assim, problemas
futuros.

De forma preventiva, contar com assessoria
juridica especializada permite analisar a legalidade
da cobranca, identificar possiveis defesas e adotar
a melhor estratégia para proteger o patrimonio e a
saude financeira do contribuinte ou da empresa.
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ITBI e integralizacao do capital.

O escritério Benevides Covéllo Advocacia
atuou tecnicamente em um processo que
resultou em importante decisao do Tribunal
de Justica de Goias (TJGO) sobre a imunidade
de ITBI na integralizacao de imodveis ao capital
social.

No julgamento, o TIGO reafirmou que a
imunidade prevista no art. 156, §29, inciso |,
da Constituicao Federal, € incondicionada
gquando nao ha destinacao de valores a
reserva de capital, afastando a aplicacao do
Tema 796/STF na hipdotese em que todo o
valor do imovel é efetivamente integralizado.

A decisao também confirmou a licitude da
opcao pela integralizacao pelo valor
declarado na DIRPF, nos termos do art. 23, da
Lei n? 9.249/95, reforcando a seguranca
juridica das operacdes societarias e
tributarias.

Resultado:

* reconhecimento da imunidade integral do
ITBI;
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* afastamento da exigéncia indevida pelo
Municipio que, para cobrar o ITBI, avaliou os
imoveis integralizados pelo valor venal; e,

* fortalecimento da previsibilidade juridica
para empresarios e investidores.
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Planejamento, analises tributaria e
empresarial: a importancia do critério
técnico.

O planejamento tributario consiste na organizacao
das atividades empresariais de forma estratégica,
observando os limites e as possibilidades previstas
na legislacao.

Quando realizado analisando as areas tributaria e
empresarial de maneira integrada, contribui para
maior previsibilidade financeira, reducao de riscos
fiscais e tomada de decisdes mais seguras.

A auséncia de orientacao juridica adequada pode
expor a empresa a autuagdes, questionamentos
administrativos e impactos patrimoniais
relevantes. Por isso, o planejamento nao deve ser
visto como medida eventual, e sim como uma
ferramenta estratégica permanente, avaliando
cada situacao de forma individualizada, garantindo
conformidade com a legislacao e contribuindo para
o fortalecimento e a longevidade da empresa.

Decisdes bem estruturadas fortalecem a gestao
empresarial.
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