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Autonomia na partilha: STJ valida divisao
desigual de bens entre herdeiros.

Muitas familias, ao enfrentarem um inventario,
acreditam que a divisao dos bens deve seguir,
obrigatoriamente, uma regra matematica rigida
imposta pela lei. No entanto, em decisao recente,
o Superior Tribunal de Justica (STJ) trouxe um
importante reforco a autonomia dos herdeiros,
consolidando o entendimento de que, quando
todos s3ao maiores e capazes, O CONSenso
prevalece sobre a igualdade absoluta dos
quinhoes.

Caso

Os herdeiros eram irmaos do falecido, contudo,
um era irmao unilateral e o outro bilateral. Em
suma, o irmao unilateral do falecido receberia
metade do que receberia o irmao bilateral.

O conflito surgiu quando ambos, em comum
acordo, decidiram realizar uma partilha amigavel
na qual um deles receberia uma fatia maior do
patrimonio do que a prevista legalmente. Ao
levarem o acordo ao juiz para homologacao, foram
surpreendidos com a negativa tanto na primeira
instancia quanto no Tribunal de Justica de Sao
Paulo (TJSP).
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O entendimento das instancias inferiores era de
que o acordo representava uma renuncia parcial
(proibida por lei) ou uma doacao disfarcada, o que
exigiria procedimentos tributarios especificos e
impediria a homologacao dentro do inventario.

Decisao

O STJ corrigiu esse entendimento, esclarecendo
gue nao se trata de renuncia, mas de cessao de
direitos hereditarios. A renuncia, por definicao
legal, deve ser total e absoluta, ja a cessao permite
gue o herdeiro disponha livremente de sua parte,
podendo, inclusive, transferi-la a outro herdeiro
antes da finalizacao da partilha.

O Tribunal destacou trés pontos fundamentais:

Autonomia da vontade: se os herdeiros sao
capazes e estao de acordo, o juiz deve homologar
a vontade das partes, sem exigir que a divisao seja
matematicamente idéntica entre todos;

Celeridade processual: o objetivo da partilha
amigavel é justamente simplificar a divisao do
espolio, evitando que o Judiciario crie obstaculos
desnecessarios a acordos licitos;

04



7,
LLl
@
N
75
O

8:)

2 o

u.|"”

xc O

A o

<

—

o0

@

>3

Voltar ao
A indice

Separagao de esferas: eventuais questoes
tributarias, como o pagamento do ITCMD
decorrente de uma possivel doacao, devem ser
resolvidas diretamente com o Fisco. A existéncia
de tributos a apurar n3o é, por si so, impedimento
para que o juiz valide a partilha acordada.

Conclusao

Essa decisao representa uma vitdoria para a
seguranca juridica e para a agilidade dos processos
de inventdrio. Ela reafirma que o Judicidrio nao
deve interferir na vontade de herdeiros capazes
gue buscam uma solucao consensual para o
patrimonio familiar, desde que respeitadas as
formalidades legais. O entendimento deixa claro
gue a "maior igualdade possivel" prevista no
Cddigo Civil ndao se confunde com uma "igualdade
absoluta" que engesse a liberdade dos
interessados.

Fonte: REsp n? 2.225.451/SP — STJ
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Herdeiros que falecem antes da partilha:
quem deve receber a heran¢a?

No Direito das Sucessdes, uma situacao
relativamente comum, mas que gera muita duvida,
ocorre quando um herdeiro falece apds o autor da
heranca, porém antes de o inventario ser
concluido e os bens efetivamente divididos. Esse
herdeiro é chamado de pds-morto. A pergunta que
naturalmente surge é: quem deve ocupar o seu
lugar no processo de inventario? O seu espdlio, ou
seja, o conjunto de bens e direitos que ele deixou,
ou os seus proprios filhos e descendentes?

O que diz o Direito?

O Cddigo Civil adota o principio do droit de saisine,
expressao francesa que significa, em termos
simples, que a heranca é transmitida
automaticamente no exato momento da morte do
autor da heranca. Isso quer dizer que, assim que
alguém falece, seus herdeiros ja se tornam, por
forca de lei, titulares dos bens, ainda que o
inventario ndo tenha sido aberto ou concluido.

Partindo dessa premissa, quando o herdeiro vem a
falecer antes da partilha, ele ja era juridicamente
dono de uma fracao da heranca. Essa fracao,
portanto, integra o seu proprio patrimonio e deve
ser transmitida aos seus herdeiros, ou seja, aos
seus filhos e descendentes.
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Caso

O Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territorios (TIDFT) pacificou esse entendimento
em um caso concreto. A decisao esclareceu que,
diante do falecimento de um herdeiro no curso do
inventario, o seu lugar deve ser ocupado
diretamente pelos seus descendentes, por meio
do chamado direito de representacao, também
conhecido como sucessao por estirpe.

O tribunal afastou expressamente a possibilidade
de habilitar o espdlio do herdeiro falecido no lugar
dele. O motivo ¢é técnicob mas de facil
compreensao: o espdlio é uma figura criada
apenas para fins processuais, isto &, para
representar o falecido em juizo enquanto o
inventario tramita. Ele ndao possui personalidade
juridica propria para figurar como herdeiro em
outro inventario.

Por que isso importa na pratica?

Permitir que o espdlio fosse habilitado como
herdeiro criaria uma cadeia burocratica
desnecessaria: seria preciso abrir um novo
inventario para cada herdeiro que falecesse
durante o processo principal, multiplicando custos,
prazos e complicacdes para toda a familia.
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A solucao adotada pelo tribunal, substituicao
direta pelos descendentes do herdeiro falecido, é
mais agil, mais econbmica e plenamente
respaldada pelo ordenamento juridico brasileiro.
Ela garante que os bens cheguem as pessoas
certas, sem entraves processuais artificiais.

Conclusao

O entendimento firmado reforca um principio
fundamental do Direito Sucessoério: a heranca
pertence ao herdeiro desde o momento da morte
do autor, e qualquer direito que ele tenha
adquirido nessa condicao transmite-se
naturalmente aos seus proprios herdeiros. Familias
qgue enfrentam inventarios longos devem estar
atentas a essa possibilidade e contar com
orientacao juridica especializada para garantir que
0 processo transcorra de forma correta e célere.

Agravo de Instrumento n? 0746562-83.2025.8.07.0000 -
TIDFT
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Escritura anterior, registro negado. O que
acontece quando a indisponibilidade chega
antes do registro?

Imagine que vocé compra um imodvel, assina a
escritura em cartério e, anos depois, descobre que
nao pode registrar o bem em seu nome. Nao
porque errou em algo, mas porque, nesse
intervalo de tempo, o antigo dono teve seus bens
bloqueados por ordem judicial. Essa situacao, que
parece injusta a primeira vista, foi exatamente o
gue ocorreu com uma empresa e o Tribunal de
Justica do Parana (TJPR) decidiu que o registro
poderia mesmo ser negado.

O que aconteceu

Uma empresa adquiriu dois imdveis no litoral do
Parana por meio de escritura publica lavrada em
setembro de 2018. Na data da compra, os imodveis
estavam livres de qualquer 6nus ou restricao, e o
titulo foi levado ao Cartorio de Registro de Imdveis
no mesmo dia.

O problema é que o registro efetivo nao foi
concluido naquela ocasiao. Com o passar do
tempo, a partir de 2020, o vendedor passou a ter
seus bens declarados indisponiveis por decisdes
judiciais, e essas restricoes foram averbadas nas
matriculas dos imdveis comprados pela empresa.
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Quando a compradora voltou a buscar o registro
da escritura, o Oficial de Registro de Imodveis
negou o pedido, exigindo qgue as
indisponibilidades fossem canceladas antes.

A empresa recorreu ao Tribunal de Justica do
Parana, argumentando que agiu de boa-fé, que a
escritura era anterior aos bloqueios e que as
restricdes nao poderiam prejudicar um negdcio ja
consumado.

O que o tribunal decidiu

O tribunal manteve a negativa do cartério e fixou
uma tese clara: a existéncia de indisponibilidade
averbada na matricula impede o registro da
escritura de compra e venda, mesmo que essa
escritura tenha sido lavrada antes do bloqueio.

O fundamento central esta em um principio basico
do direito imobiliario brasileiro: a propriedade so
se transfere com o registro. Até que o registro seja
feito, o vendedor continua sendo, juridicamente, o
dono do imdvel. E se ele passa a ter seus bens
bloqueados antes de o registro ser concluido, o
imovel é alcancado pela restricao.

Além disso, o TIPR destacou que o cartério deve
analisar a situacdao da matricula no momento em
qgue o titulo é apresentado para qualificacao, e nao

na data em que a escritura foi assinada. 0
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Essa regra esta prevista na Lei de Registros Publicos
(Lei n? 6.015/1973) e visa garantir a coeréncia e a
seguranca do sistema registral.

E a boa-fé do comprador?

O argumento da boa-fé foi afastado no ambito do
registro. O tribunal esclareceu que a boa-fé
subjetiva do comprador é relevante em outros
contextos, como nas discussoes sobre fraude a
execucao entre credores e devedores, mas nao
serve para afastar restricdes objetivas que constam
da matricula no momento do registro.

Isso nao significa que o comprador estd
desamparado. O caminho apontado pelo acérdao é
buscar, junto ao juizo que determinou a
indisponibilidade, o levantamento da restricao, por
meio de embargos de terceiro ou peticao no
proprio processo de origem. Somente apds o
cancelamento da indisponibilidade é que o registro
podera ser efetivado.

O que aprender com esse caso

Este julgamento reforca uma licado fundamental
para quem compra imoveis: assinar a escritura nao
é suficiente para garantir a propriedade. O registro
deve ser providenciado o quanto antes, pois é ele
qgue consolida juridicamente a transferéncia do

bem.
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Qualquer demora abre espaco para que situacoes
COmo essa ocorram.

Para empresas e pessoas fisicas que se encontram
em situacao semelhante (com escritura lavrada,
mas registro pendente e indisponibilidade
superveniente), a orientacdo é agir com rapidez e
buscar assessoria juridica especializada para
requerer o levantamento da restricdo na via
judicial adequada.

Apelacao Civel n2 0003642-63.2024.8.16.0116 — TJPR
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Adjudicacdo compulséria: o direito a
escritura definitiva mesmo diante de
disputas entre vendedores.

Quando adquirimos um imodvel, a expectativa
natural é que, apds o pagamento integral, a
escritura definitiva seja lavrada e o bem passe
oficialmente para o nosso nome. Todavia, o que
acontece quando surgem conflitos entre os
vendedores anteriores ou quando a cadeia de
documentos parece complexa? O Tribunal de
Justica de Rondbnia (TJRO) trouxe um
esclarecimento importante sobre o tema,
reafirmando a seguranca juridica para quem
compra imoéveis de boa-fé.

Caso

O processo envolveu uma acao de adjudicacdo
compulsoria, um mecanismo juridico utilizado
quando o vendedor se recusa ou nao consegue
outorgar a escritura definitiva do imodvel ao
comprador. No caso em questdao, o comprador
adquiriu dois imdveis e comprovou o0 pagamento
integral do preco. Porém, os proprietarios originais
tentaram impedir a transferéncia, alegando
irregularidades e dividas em contratos anteriores,
envolvendo empresas intermediarias.

13
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Os vendedores argumentaram que O processo
deveria ser suspenso até que outras acgdes
judiciais, que discutiam a rescisao desses contratos
anteriores, fossem resolvidas. Também tentaram
anular a sentenca, alegando a necessidade de
produzir provas orais (depoimentos) para
demonstrar supostas fraudes na cadeia de vendas.

Decisao

O TIRO negou os pedidos dos vendedores e
manteve a sentenga favoravel ao comprador. Os
principais pontos do entendimento foram:

* Prote¢dao ao comprador de boa-fé: eventuais
brigas ou dividas entre os vendedores anteriores
nao podem prejudicar guem comprou o imovel,
pagou o preco combinado e agiu de boa-fé.
Quitada a obrigacdao, o comprador tem o direito de
receber a escritura;

* Desnecessidade de provas complexas: o juiz,
como condutor do processo, tem o poder de
decidir se a prova documental é suficiente. Como o
comprador apresentou o contrato e 0s
comprovantes de pagamento, nao foi necessario
realizar audiéncias com testemunhas, pois o direito
ao imével ja estava demonstrado pelos
documentos;

14
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* Independéncia das ag¢Oes judiciais: disputas
entre empresas intermediarias sao problemas a
serem resolvidos entre elas, em acdes de perdas e
danos, por exemplo, e nao podem servir de
"escudo" para impedir que o adquirente final
regularize sua propriedade;

* Dispensa de registro prévio do contrato: para
requerer a adjudicagao compulsoéria, nao é
obrigatério que o contrato de compra e venda
tenha sido registrado anteriormente em cartorio. A
prova da quitacdo do preco e a auséncia de
clausula de arrependimento sao suficientes.

Conclusao

Esta decisdao é um importante precedente para
reforcar que o comprador que cumpre com suas
obrigacdes financeiras esta protegido pela lei. O
Poder Judicidrio prioriza a estabilidade das relacdes
imobilidrias, garantindo que o adquirente final nao
seja refém de desavencas contratuais ocorridas
entre os vendedores que o antecederam. Para
guem esta em situacao semelhante, a adjudicacao
compulsdria é o caminho juridico adequado para
garantir o que é seu por direito.

Processo n? 7005617-75.2024.8.22.0005 — TJRO

15
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Venda de imdvel recebido por doacao antes
do casamento dispensa assinatura do
conjuge.

A aquisicao de um imével por meio de doacao
realizada antes do casamento confere ao
proprietario plena exclusividade sobre o bem. Esse
entendimento, recentemente consolidado pelo
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro (TJRJ),
esclarece uma duvida bastante comum no dia a
dia dos negdcios imobiliarios: é necessdria a
autorizacdo do conjuge para vender um imovel
que sempre foi particular?

O que aconteceu

O caso teve inicio quando um cartoério de registro
de imdveis se recusou a registrar uma escritura
publica de compra e venda. A justificativa
apresentada foi a auséncia da assinatura do
conjuge da vendedora, sob o argumento de que
tal anuéncia seria indispensavel para formalizar a
transferéncia do imdvel. Inconformada, a parte
interessada recorreu ao Conselho da Magistratura,
orgao responsavel por revisar decisdes
administrativas no ambito do registro de imdveis.

16
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O que diz a lei

O Codigo Civil é claro ao estabelecer que bens
recebidos por doag¢ao ou heranga, assim como
aqueles que cada pessoa ja possuia antes de se
casar, nao integram o patriménio comum do casal.
Sao chamados de bens particulares, e sobre eles o
proprietario tem total liberdade de disposicao,
independentemente do regime de bens adotado
no casamento.

No caso em questao, como o imdvel havia sido
recebido por doacao antes da celebracao do
matrimonio, ele nunca deixou de ser um bem
exclusivo da vendedora. Portanto, a exigéncia da
assinatura do conjuge nao tinha amparo legal.

Decisao

O TJRJ reformou a recusa do cartorio e determinou
o registro da escritura. Além de afastar a exigéncia
indevida, a decisao reforcou que ndo houve
qualquer violacgdo ao chamado Principio da
Continuidade Registral, regra que garante que a
cadeia de titularidade de um imédvel seja
preservada de forma légica e segura. Como o bem
ja estava corretamente registrado em nome da
vendedora, a dispensa da assinatura do cOnjuge
nao comprometeu a seguranca juridica do negocio.

17
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CONTRATOS E FAMILIA

O que isso significa na pratica

Quem possui um imoével adquirido antes do
casamento ou recebido por doagdao ou heranga
pode vendé-lo, doa-lo ou grava-lo com Onus reais
sem precisar da assinatura do cénjuge.

Exigir essa anuéncia, nesses casos, € um equivoco
qgue pode atrasar ou até inviabilizar negodcios
imobiliarios legitimos. Conhecer essa distincao é
fundamental para proprietarios, compradores e
todos os envolvidos em transacdes com bens
imoveis.

Processo n? 0956203-46.2023.8.19.0001 - TJRJ

18
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Separag¢ao de bens nao impede que conjuge
recupere imovel que financiou e construiu
com recursos proprios.

Quando um casal decide se casar no regime de
separacao de bens, a ideia central é que cada um
mantém o que é seu, o que foi adquirido antes ou
durante o casamento pertence individualmente a
quem comprou. Parece simples. Mas e quando um
dos coOnjuges financia, contrata e paga a
construcao de um imovel que esta registrado
somente no nome do outro? Essa situacao chegou
ao Tribunal de Justica de Minas Gerais (TIMG) e
gerou uma decisao importante para quem vive ou
viveu sob esse regime matrimonial.

Caso

As partes contrairam matrimonio com pacto
antenupcial de separacao convencional de bens,
ou seja, a separacao foi uma escolha livre e
deliberada do casal, formalizada antes do
casamento. Apds o falecimento da mulher, o
espolio do marido ingressou com uma acgao
judicial buscando o reconhecimento de que ele
havia contribuido diretamente para a aquisicao do
terreno e para a construcao do imovel que estava
registrado apenas no nome da falecida esposa.

19
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O pedido era o reconhecimento do chamado
esforco comum: a comprovacdao de que, mesmo
no regime de separacao de bens, o marido foi
guem efetivamente bancou aquele patrimonio, e
gue seria injusto deixa-lo de fora da heranca sem
qualquer ressarcimento ou participacao.

O que disse o juiz de primeira instancia

O juiz que analisou o caso inicialmente negou o
pedido, sob fundamento de que os gastos do
marido com a construcao teriam sido uma espécie
de "presente" ou gesto de generosidade (mera
liberalidade), e ndo uma contribuicdao que gerasse
direito a meacdao. O raciocinio era o de que, ao
escolher a separacao de bens, o casal ja havia
definido as regras do jogo.

A virada no tribunal

Inconformado, o espdlio do marido recorreu ao
TJIMG, que reformou a decisao.

O tribunal reconheceu que, de fato, a separacao
convencional de bens nao permite a aplicacao
automatica da famosa Sumula 377 do Supremo
Tribunal Federal, regra que, nos casos de
separacao obrigatoria (imposta por lei a
determinadas situacdes), presume que bens
adquiridos durante o casamento foram

conquistados pelo esforco de ambos. 50
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Essa sumula nao vale para quem escolheu
livremente a separacao.

No entanto, o STJ (Superior Tribunal de Justica) ja
consolidou o entendimento de que, mesmo na
separacao convencional, é possivel reconhecer o
direito a meacdo quando ha prova concreta e
robusta de que um dos conjuges contribuiu direta
e relevantemente para a aquisicao ou construcao
de um bem. Sem esse reconhecimento, haveria
enriquecimento sem causa, em resumo, alguém
lucrando as custas de outro, o que o direito
brasileiro nao admite.

E foi exatamente iSSO que as provas

demonstraram:

- O contrato de compra e venda do terreno e o
recibo de entrada estavam em nome do marido;

- As notas fiscais de materiais de construcao e os
recibos de servicos da obra também estavam em
seu home;

- O requerimento de ligacdao de energia elétrica
junto a CEMIG foi assinado por ele;

- O fornecedor de materiais e o pedreiro que
executou a obra confirmaram, em depoimentos,
que foi p marido quem contratou e pagou por

tudo.
21
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Diante de um conjunto probatdrio tao solido, o
tribunal concluiu que nao havia como tratar a
participacdo do marido como mero gesto de
generosidade. Ele foi o agente financeiro principal
da construcao. Negar sua meacao seria permitir
gue os herdeiros da esposa se beneficiassem de
um patrimonio construido com o dinheiro dele,
sem qualguer contrapartida.

Resultado

O recurso foi provido e o espdlio do marido passou
a ter direito a meacao (50% do imdvel), que devera
ser resguardado e incluido na partilha do
inventario.

O que a decisao ensina

Este caso é um lembrete de que o regime de bens
escolhido no casamento nao €& uma barreira
intransponivel quando ha prova clara de
contribuicao patrimonial. A separacao
convencional protege o patrimonio individual, mas
nao autoriza o enriquecimento injusto de uma
parte em detrimento da outra. Quem investiu,
pagou e construiu tem o direito de provar isso, e
de ser reconhecido pelo Judiciario.
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Para familias que vivem situacdes semelhantes, a
licdo pratica é direta: guarde documentos,
contratos, notas fiscais e recibos. Em um eventual
litigio, sao eles que fazem a diferenca entre perder
e ganhar.

Apelagdo Civel n2 1.0000.26.017182-2/001 — TIMG
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O imodvel nao pode ser registrado pela
metade.

Imagine que um casal se separa judicialmente,
mas nunca chega a dividir formalmente os bens
gue tinham em comum. Anos se passam, e um dos
ex-conjuges falece. O outro, entao, tenta registrar
em cartdrio apenas a parte que pertencia ao
falecido, afinal, o restante ja seria "seu", certo?
Errado. E exatamente essa situacio que uma
recente decisao do Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul (TJRS) enfrentou, e o resultado
serve de alerta importante para quem vive

circunstancias semelhantes.

O que aconteceu

O caso envolve um casal que foi casado sob o
regime da comunhdao universal de bens—
modalidade em que tudo o que cada um possui,
antes e durante o casamento, passa a pertencer a
ambos em conjunto. Em 1998, o casal se separou
judicialmente, mas nunca realizou a partilha dos
bens. O imével do casal, portanto, continuou
registrado como se ainda fosse de ambos.

Em 2018, a ex-esposa faleceu. Os herdeiros, junto
com o ex-marido, lavraram uma escritura publica
de inventdrio e partilha amigavel, tentando
registrar no cartério de imdveis apenas os 50%
gue pertenciam a falecida.
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A ideia era simples: transferir a parte dela aos
herdeiros, ja que a outra metade "pertenceria" ao
ex-marido.

O cartério, porém, recusou o registro. O ex-marido
recorreu a Justica.

Por que o cartorio recusou?

O problema esta em um conceito juridico
chamado mancomunhdo. Quando um casal é
casado em comunhao universal e se separa sem
fazer a partilha, os bens nao ficam divididos em
partes individuais, eles permanecem como uma
massa Unica e indivisivel, pertencente a ambos em
conjunto. Nao existe, juridicamente falando, "os
50% dele" e "os 50% dela" enquanto essa divisao
nao for formalizada e registrada.

Isso é diferente de um condominio comum, em
gue cada pessoa tem uma fracdao claramente
definida. Na mancomunhao, ninguém pode dispor
de uma parte isolada sem antes identificar e
separar o que é de cada um.

Ao tentar registrar apenas metade do imével sem
antes declarar e individualizar a meacao do ex-
marido sobrevivente, a escritura quebrava a
chamada cadeia dominial, ou seja, a sequéncia
|6gica e continua de registros que garante a

seguranca juridica de qguem é dono de qué. .
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O cartorio agiu corretamente ao barrar o registro,
pois permitir o contrario seria como reconhecer
uma propriedade que, nos registros publicos,
ainda nao existe de forma individualizada.

O que a decisao determina na pratica

O tribunal, por unanimidade, manteve a recusa do
cartorio. Para que o registro seja feito
corretamente, a escritura de inventario precisa, ao
mesmo tempo, declarar e individualizar a meagao
do ex-marido, tornando claro, no prdprio
documento, o que é meacao (parte que ja lhe
pertencia pelo casamento) e o que é heranca
(parte que passa aos herdeiros da falecida). Sé
assim o cartério consegue atualizar o registro do
imovel de forma juridicamente valida e segura.

Licao

A separacao judicial ou o divércio sem a partilha
de bens é uma situacao muito mais comum do que
se imagina, e pode gerar complicacdes sérias no
futuro, especialmente em casos de falecimento,
novo casamento ou venda de imodveis. Regularizar
a situacao patrimonial no momento da separacao
evita disputas, custos e entraves como o que foi
descrito neste caso.
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Se VvOCé passou por uma separacao e os bens
nunca foram  formalmente  divididos, é
fundamental buscar orientacao juridica para
regularizar essa situacao antes que ela se torne um
problema ainda maior.

Apelagao Civel n2 5012004-97.2025.8.21.0017 — TJIRS
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A decisao judicial nao dispensa o pagamento
de impostos no registro de imdveis.

A obtencao de uma decisao judicial que garante o
direito a propriedade de um imdvel é, sem duvida,
uma conquista importante. Muitas pessoas
acreditam que, com uma ordem do juiz em maos,
o registro do bem no cartério seria automatico e
sem maiores exigéncias. Contudo, a realidade
juridica é diferente, e entendé-la pode evitar
surpresas desagradaveis.

Caso

Uma pessoa tentou registrar uma carta de
adjudicacao (documento judicial que formaliza a
transferéncia de um imodvel arrematado ou
adjudicado em processo judicial) diretamente no
Cartorio de Registro de Imoveis. O Oficial do
Cartorio, porém, condicionou a realizacao do
registro a duas exigéncias: a comprovacao do
pagamento do ITBI (Imposto sobre Transmissao de
Bens Imodveis) e a apresentacdao da inscricao
municipal do imdvel. Inconformada, a parte
recorreu ao Tribunal, sustentando que a ordem
judicial deveria ser cumprida sem essas
formalidades adicionais.

No entanto, o Tribunal de Justica de Mato Grosso
do Sul (TIMS) deu razao ao cartoério.
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A decisao reafirmou um principio fundamental do
direito registral: o chamado dever de qualificacao
registral. Isso significa que o Oficial do Registro
tem a obrigacao legal de analisar se o documento
apresentado esta em conformidade com todas as
exigéncias da lei, e esse dever nao desaparece
pelo fato de o titulo ter origem judicial.

Na pratica, o que o tribunal deixou claro é que
uma decisdao judicial garante o direito a
propriedade, mas nao substitui as obrigacdes
tributdrias e cadastrais que a lei impde para que
esse direito seja registrado. O ITBI é um imposto
municipal devido em toda transmissao de imével,
independentemente de como ela ocorre, por
compra e venda, heranca, doacao ou decisao
judicial. Da mesma forma, a regularidade cadastral
do imovel junto a prefeitura é requisito para que o
registro seja feito com seguranca.

Exigir esses documentos, portanto, ndo representa
descumprimento da ordem judicial. Ao contrario,
€& o exercicio regular e necessario da funcao do
registrador, que atua como fiscal da legalidade e
guardido da seguranca juridica no sistema de
registro de imoveis.

29



O
oc
<
-
” 2
o=
=

EI.IJ
o O
~ L
O
—
o0
O
2

Voltar ao
A indice

V 4

Quem obtém uma decisao judicial sobre um
imoével deve se preparar para cumprir também as
obrigacbes fiscais e administrativas antes de
concluir o registro. Planejar esse passo com
antecedéncia (reunindo os comprovantes de
pagamento de tributos e a documentacao
cadastral do bem) evita atrasos e garante que a
vitoria judicial se converta, de fato, em
propriedade registrada.

Agravo de Instrumento n2 1406769-24.2026.8.12.0000 —
TIMS
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O voto é seu — ninguém pode decidir por
VOCeé.

Instituicbes do sistema de Justica brasileiro
firmaram um acordo de cooperagdo para
combater o assédio eleitoral no ambiente de
trabalho. A iniciativa une a Justica Eleitoral, a
Justica do Trabalho e o Ministério Publico, com o
objetivo de proteger a liberdade de voto de
trabalhadoras e trabalhadores em todo o pais.

O assédio eleitoral acontece guando
empregadores ou gestores tentam influenciar,
pressionar ou constranger funcionarios a apoiar
determinado candidato ou partido. Isso pode
ocorrer por meio de ameacas de demissao,
promessas de beneficios, exigéncia de participacao
em atos de campanha ou simples intimidacao
relacionada as preferéncias politicas do
trabalhador. Além de ser uma violacao de direitos
fundamentais, essa pratica pode configurar crime
eleitoral.

A resposta das instituicdes vai além da punicdo: a
prioridade é a prevencdao. O acordo prevé a
producao e o compartilhamento de materiais
educativos, para que empregados e empregadores
conhecam seus direitos e obrigacdes antes que
qualquer abuso aconteca.
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A ideia central é clara: a escolha feita nas urnas
pertence exclusivamente a quem vota, e nenhuma
relacao de trabalho, hierarquia ou dependéncia
econdmica pode interferir nisso.

Para ampliar o alcance da campanha, foi criada a
Alianga pelo Voto Livre e Secreto, aberta a adesao
de qualquer pessoa, empresa, entidade ou
organizacdo que queira se comprometer
publicamente com a defesa da democracia.

Do ponto de vista pratico, a Justica do Trabalho ja
registrou centenas de processos relacionados ao
tema nos ultimos anos e passou a adotar regras
mais rigorosas para identificar, monitorar e
comunicar esses casos ao Ministério Publico. Com
0 novo acordo, a atuagao conjunta das instituicoes
torna a resposta mais rapida e coordenada, o que
é essencial, ja que denuncias de assédio eleitoral
precisam ser apuradas enquanto o processo
eleitoral ainda esta em curso.

Em resumo, o recado é simples: o voto é um
direito individual, secreto e inviolavel. Qualquer
tentativa de pressionar um trabalhador em razao
de sua escolha politica é ilegal, e agora conta com
um sistema institucional ainda mais preparado
para agir.

Fonte: https://www.tst.jus.br/-/alianca-pelo-voto-livre-e-

secreto-mobilizacao-nacional-busca-combater-assedio-

eleitoral-no-trabalho 32
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Demissao de vitima de violéncia doméstica é
discriminagao de género.

Uma trabalhadora vitima de violéncia domeéstica
foi demitida por mensagem de celular apds
comunicar a empresa que havia obtido uma
medida protetiva contra seu ex-companheiro, que
era colega de trabalho no mesmo local. A ordem
judicial impedia que ele se aproximasse dela a
menos de 100 metros, o que tornava inevitavel o
cruzamento dos dois na entrada e saida do
trabalho, ja que cumpriam turnos consecutivos.

Ao pedir uma simples mudanca de horario para
cumprir a determinacao judicial e preservar sua
seguranca, a trabalhadora recebeu como resposta
gue "problemas pessoais devem ser resolvidos em
casa". Em seguida, foi dispensada sem receber
nenhuma verba rescisoria.

A Justica reconheceu que a demissdao foi
discriminatéria e violou tanto a legislacao
trabalhista quanto a Lei Maria da Penha. O caso
chegou ao Tribunal Superior do Trabalho (TST),
que elevou a indenizacdo de RS 10 mil para RS 30
mil. Para o tribunal, a conduta da empresa agravou
a vulnerabilidade da vitima e configurou
discriminacao de género, especialmente porque a
empresa tinha pleno conhecimento da situacao de
risco e ainda assim optou por demitir a empregada
em vez de protegé-la.
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O TST destacou ainda que indenizacdes muito
baixas contribuem para normalizar esse tipo de
comportamento ilicito, esvaziando as prote¢des
previstas na Constituicado e em tratados
internacionais dos quais o Brasil é signatario. A
decisao reforca que o combate a violéncia de
género também é uma responsabilidade do
ambiente de trabalho, e que empregadores que
ignoram esse dever podem e devem ser
responsabilizados.

Fonte: https://www.tst.jus.br/-/empresa-e-condenada-

por-dispensar-trabalhadora-protegida-pela-lei-maria-da-
penha
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Contatos

(61) 98136-1819
(61) 99569-2028

www.benevidescovello.adv.br
(O (61) 98136-1819 / (61) 99569-2028
https://www.instagram.com/benevides_covello_advocacia

https://www.linkedin.com/company/benevides-
c%C3%B4vello-advocacia/
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